
relativa all’Accordo Operativo (AO) ai sensi 

l’attuazione di una porzione di terreno denominata “

Riolese” (Area GIBERTI)”, ubicata in aderenza alla strada comunale Marchesina, alla strada 

all’interno dell’Ambito_03 

del vigente PSC del Comune di Castel Bolognese come “

(art. A12 L.R. 20/2000)”

cono dell’Ente stesso come da incarico conferito con Decreto del Presidente dell’Unione della 

ai sensi dell’Art. 107 del D.Lgs. n. 267/2000

denominato “URF”;

“Soggetto Attuatore” intendendo come tale anche ogni futuro avente causa.

· Legge regionale n. 20 del 24.03.2000 “Disciplina generale sulla tutela e l’uso del 

territorio” e s.m.i.;

· Legge regionale n. 24 del 21.12.2017 "Disciplina generale sulla tutela e l’uso del 

territorio”

Delibera n.8 del 30/01/2019 del Consiglio dell’Unione della Romagna Faentina ed 

avente per oggetto: “Invito alla presentazione di proposte costituenti manifestazioni di 

interesse ai sensi dell’Art.4 della LR n. 24 del 21/12/2017”.

–



Atto C.URF n.8 del 30.01.2019 avente per oggetto: “

”, è stato approvato uno Schema di 

Avviso pubblico finalizzato alla raccolta delle manifestazioni di interesse ai sensi dell’art. 

4 c.3 della LR 24/2017, corredato da “

”.

“Manifestazioni di interesse ai 

sensi art. 4 LR 24/2017. Selezione delle proposte. approvazione”

approfondite nell’ambito di successivi Accordi 

Accordo Operativo di cui all’oggetto. 

previsto dall’art. 9 dei “Criteri per la selezione e valutazione delle manifestazione 

di interesse dei privati da attuare con accordi operativi”

sospensione ai sensi dei provvedimenti derivanti dall’emergenza covid

–

affinchè “attraverso Accordo 

Operativo, alla suddetta “Area via Marchesina via Casolana Riolese” 

l’URF a mezzo  PEC –

quali la suddetta proposta del Geometra GIBERTI Saele denominata “

Marchesina via Casolana Riolese” 

ha trasmesso a mezzo PEC “Proposta di Accordo 

Operativo ex art.4 LR 24/2017 inerente l’ “Area via Marchesina via Casolana Riolese” 



l’URF a mezzo PEC – –

strutture interne dell’URF inerente la proposta di Accordo operativo ex art.

24/2017 l’“Area via Marchesina via Casolana Riolese”

l’URF a mezzo PEC – –

24/2017 l’ “Area via Marchesina via Casolana Riolese”

con Delibera di Giunta dell’URF –

l’URF a mezzo  PEC –

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

proposta di Accordo Operativo ai sensi art. 4 LR24/2017 dell’ “Area via Marchesina 

via Casolana Riolese”

“Lotto 1“ con destinazione ERS/ERP da cedere gratuitamente all’Amministrazione 



collegamento con via Casolana e con la realizzazione dell’adiacente percorso 

l’intervento, come sopra descritto e rappresentat

la progettazione dell’ “Area via 

Marchesina via Casolana Riolese”

Progetto Urbanistico dell’Area proposta con schema Assetto Urbano;

–

–



–

–

–

–

–

–

–



l’intervento in oggetto è stato progettato in conformità sia all’Atto C.URF n.8 del 

30.01.2019 avente per oggetto: “

” corredato da “

” sia alla Scheda 

di valutazione d’Ambito n. 03 del Comune di Castel Bolognese facente parte 

dell’elaborato di Valutazione di Sostenibilità Ambientale e Territoriale (VALSAT).

costituisce parte esemplificativa integrante e sostanziale del presente atto l’allegato 

estratto planimetrico di “ ” ( –

comparto) con destinazione d’uso a verde pubblico identificato da tratteggio verde;

comparto porzione p.lla 105) con destinazione d’uso a verde pubblico identificato da 

– entro comparto) con destinazione d’uso a verde pubblico identificato da tratteggio 

–

porzione p.lla 105) con destinazione d’uso a pista 

asfalto prospiciente i parcheggi alberati) con destinazione d’uso a strada pubblica 

(entro comparto) con destinazione d’uso a parcheggi pubblici 



di mq. 614 (entro comparto) da cedere all’Amministrazione 

costituisce parte esemplificativa integrante e sostanziale del presente atto l’allegato 

estratto planimetrico di “

” con lo schema di Cessione del 1° Stralcio ed il 2° Stralcio (

–

che saranno cedute gratuitamente all’Amministrazione 

Comunale e senza onere alcuno per la stessa, successivamente all’avvenuta realizzazione 

sostanziali senza alterare l’assetto proposto in sede di Accordo Operativo.

per l’approvazione dell’Accordo Operativo (AO) sono stati acquisiti i seguenti pareri



con Delibera dell’Assemblea Legislativa n. 186/2018 è stata approvata la vigente 

“Disciplina del Contributo di Costruzione” ai sensi del titolo III della L.R. 30 Luglio 2013 

n. 15 in attuazione agli Artt. 16 e 19 del DPR 6 Giugno 2001 n. 380 “Testo Unico delle 

Disposizioni Legislative e Regolamentazioni in Materia Edilizia” e che tale disciplina, per 

i Comuni costituenti l’URF, è entrata in vigore dal 01/10/2019

urbanizzazione primaria riguardanti l’intervento in oggetto che dovranno essere 

all’avvenuto deposito del collaudo ed alla sua approvazione, le aree pubbliche e le 

precedente comma 2.1, che con riferimento alla planimetria di “ ” 



facendo salva la possibilità dell’Amministrazione Comunale di destinazione ad 

dell’adiacente percorso ciclopedonale.

–

impegna e si obbliga per sé e/o aventi causa, a garantire la manutenzione, l’efficienza 

e la sicurezza di tali aree pubbliche, sollevando l’Amministrazione Comunale da 

a dotare l’area destinata alla viabilità e parcheggio dell’opportuna segnaletica e di 

ogni altro dispositivo o accorgimento per la fruibilità dell’area in condizioni di 

a garantire l’illuminazione e l’accessibilità di tutti i percorsi e degli spazi fruibili 

garantendo lo sfalcio dell’erba, l’assenza di eventuali materiali edili da destinare a 

–

perfezionato l’acquisizione delle aree pubbliche per cause imputabili alla parte 

con l’eventuale applicazione delle relative penali come definite al successivo Art. 5. 



opere realizzate (sfalcio dell’erba, rifacimento segnaletica ed asfalto, etc…)

delle opere, la bonifica da ordigni residuati bellici sull’area di intervento pubblica e 

all’inizio dei lavori delle opere di urbanizzazione di cui al presente Piano, il Soggetto 

certifichi l’avvenuta bonifica da ordigni bellici, il certificato finale di avvenuta 

bonifica deve essere in ogni caso allegato, al più tardi, nell’atto di collaudo delle 

–

anche in corso d’opera, da un libero professionista incaricato prima dell’inizio dei 

lavori dall’Amministrazione Comunale e scelto collegialmente tra l’Amministrazione 

– Nell’atto di collaudo delle opere pubbliche dovranno risultare depositati e/o 

effettuata in corso d’opera nel rispetto delle procedure previste dalla disciplina 

– L’importo delle opere di urbanizzazione primaria definite nell’Accordo 

€ , di cui € 

entro comparto di interesse pubblico, a €  

comparto ed € 23.000 per opere non di interesse pubblico e così come risulta nella 

relazione economica finanziaria all’interno della “Relazione Tecnica Integrata”.



– L’importo dei lavori di cui al comma precedente, sostenuti dal Soggetto 

ggetto all’applicazione dell’Art. 16.2 bis del 

DPR 380/2001 e che l’esecuzione di dette opere sarà eseguita da imprese in possesso 

–

presso l’Amministrazione Comunale, 

€ 

ltre all’ Iva di Legge, 

Tale fideiussione viene svincolata per una quota pari al 50% dell’importo 

originario all’atto di cessione delle urbanizzazioni al Comune e nei limiti di tale 

stralci attuativi autonomi. Il restante 50% dell’importo originario

considerata la modesta dimensione dell’intera area, il 75% 

–

con riferimento all’elaborato

l’area verde con vasca di laminazione prospiciente la via 

–



del debitore principale all’Amministrazione Comunale una somma pari a € 

l 10% dell’importo complessivo delle opere

al precedente punto 5.3, che potrà essere escusso dall’Amministrazione Comunale a 

in relazione agli esiti della verifica circa l’avvenuto assolvimento dei relativi obblighi 

almeno allo stato “grezzo”: per tale condizione fa fede la relativa comunicazione di 

in un’unica fideiussione, che ne articoli i contenuti del rispetto di quanto 

– Come definito all’art.

dimensione dell’intera area, il 75% corrisponde alla realizzazione di 2 edifici privati 



intende il completamento dei lavori almeno allo stato “grezzo”.

La suddetta quota garantita potrà essere escussa, fino all’ammontare dell’importo 

dell’accertamento di inadempienze che si verificassero, per importi parziali, previa 

all’istituto che ha prestato le garanzie.

dell'URF, finalizzato a garantire l’attecchimento delle essenze arboree ed arbustive

VALIDITA’ DELLA CONVENZIONE E TEMPI DI ATTUAZIONE DELLE 

–

–

La cessione gratuita delle aree ed opere all’A

privata. L’Ammi



dell’Unione della Romagna Faentina con Deliberazione n. 65 del 30/09/2019, il 

Soggetto Attuatore a fine dei lavori dovrà trasmettere all’Ufficio Tecnico Comunale 

Si precisa inoltre che nell’eventuale caso in cui si verifichi che l’importo relativo alle 

opere progettate/proposte risulti inferiore a quello desumibile dall’applicazione dei 

Attuatore verserà al Comune l’importo a conguaglio

Lavori dovrà produrre idonea documentazione ed attestazione dell’effettiva spesa 

dell’Unione della Romagna Faentina con delibera di Deliberazione n. 65 del 

30/10/2019, qualora l’importo delle opere realizzate dal soggetto attuatore sia 

superiore all’importo relativo alla quota delle opere di urbanizzazione primaria, lo 

€  €  

€  €  

€  €  

€  31.648,97 €  40.957,49



l’

POSSIBILI MODIFICHE ALL’ACCORDO OPERATIVO

senza alterare l’assetto proposto in sede di Accordo Operativo

–
–

– Negli atti di trasferimento di proprietà delle aree individuate nell’Accordo 

l’onere di dimostrare l’assolvimento di tutti i requisiti previsti dal bando, compreso 

le garanzie rispetto alla capacità economica di sostenere l’intervento.

– Il presente atto impegna immediatamente il Soggetto Attuatore verso l’U



Solo in caso di informazione antimafia interdittiva, l’Amministrazione Comunale 

Le parti convengono che per ogni controversia che dovesse nascere dall’applicazione 

–
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RUE - Limite Rispetto

 S.P. Casolana ml. 40

 circa ml. 45

mq. 74mq. 87mq. 90

S

PSC - SCHEDA AMBITO_03 Salvaguardia

percezione paesaggistica "territorio aperto"

indicativa da circa ml. 60 a ml.45

Lotto  3 Lotto  2 Lotto  1

Fuori Comparto

Studio Tecnico Polivalente

via Casolana, 1775 - Castel Bolognese (RA) - Tel./Fax 0546 50329

- Progetto di Assetto Urbano (Inquadramento Territoriale, Destinazione d'Uso

ASSETTO  URBANO  in  PROGETTO

Scala 1:500

PROGETTO  URBANO

Data: 30.07.2020

Geometra GIBERTI SAELE

Revisione: 15.03.2021

Prop. Giberti - Percorso ciclopedonale fuori comparto mq.40

Segnaletica a terra per delimitazione strada / ciclopedonale

Area a servizio del PERCORSO CICLOPEDONALE in

ambito naturalistico in PROGETTO mq. 1230

LEGENDA

Strada Via Marchesina FUORI COMPARTO mq 321 + mq 4

+ Asfaltatura di collegamento mq. 98

Fabbricati Esistenti FUORI COMPARTO

mq. 45

Sedime Vasca di Laminazione mq. 1036

K

Vasca di laminazione esistente

PARCHEGGI ALBERATI in PROGETTO mq. 359

Area a servizio del PERCORSO CICLOPEDONALE in

ambito naturalistico in PROGETTO FUORI COMPARTO mq. 103

Sagoma Massimo Ingombro Fabbricati in PROGETTO

con Destinazione RESIDENZIALE

Percorso CICLOPEDONALE ENTRO COMPARTO mq. 55

mq. 44

Piazzole di manovra di uso pubblico mq. 135

K'

Asfaltura di collegamento fuori comparto mq. 98

Percorso CICLOPEDONALE FUORI COMPARTO mq. 132 + 40 + 9

Perimetro COMPARTO mq. 6.041 (Ha 0.60.41)

Accesso

Carrabile

Accesso

Carrabile

P.lla 105
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Lampione su Marciapiede Lampione su Marciapiede

Lampione su Marciapiede

Lampione

Lampione

Lampione

PSC - SCHEDA AMBITO_03 Salvaguardia percezione paesaggistica "territorio

aperto" indicativa da circa ml. 60 a ml.45

RUE - Limite di RISPETTO S.P. Casolana ml. 40

L.R. 24/2017 del 21/12/2017 -  P.S.C. Porz. Ambito_03

UBICAZIONE:

PROPRIETARIO:

COMUNE  di  CASTEL BOLOGNESE

ACCORDO  OPERATIVO  AI  SENSI  DELL' ART. 38

Via MARCHESINA - Angolo Via CASOLANA

Geom.  GIBERTI  SAELE

UNIONE  della  ROMAGNA  FAENTINA

Castel Bolognese - Fog. 23 P.lle 655-657 e porzione P.lla 105

Progetto: Architetto  CONTOLI  MASSIMO

PROGETTAZIONE e DIREZIONE LAVORI:

Collaboratore al Progetto: Geometra  GIBERTI  SAELE
Cod. Fisc. GBRSLA69H22D458A - Collegio Geometri Prov. di Ravenna n. 1251

Cod. Fisc. CNTMSM80P05D458J - Ordine Architetti Prov. di Ravenna n. 615
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Area a servizio del

percorso ciclopedonale

in ambito naturalistico

mq. 1230

Vasca di laminazione

mq. 1036 mc. 280

Eventuale futuro Percorso CicloPedonale in ambito naturalistico

Prop. Giberti - mq.4

Lotto  4

mq. 46mq. 108

Limite Asfalto

Asse Fosso

Percorso ciclopedonale fuori comparto mq.132

Quote Plano-Altimetriche riferita a S.L.M. di Progetto o Stato di Fatto se Invariata

Prop. Giberti - Area a servizio del percorso ciclopedonalein ambito naturalistico fuori comparto mq. 103
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SF  Lotto 4 mq. 847

= 28,0 % di SF Tot.

SCO  mq. 353

SUL PRIV. mq. 305

RESIDENZIALE

Hmax ml. 7.50

SF  Lotto 1 mq. 614

= 20,3 % di SF Tot.

SCO  mq. 157

SUL PUBB. mq. 604

RES. SOCIALE

Hmax ml. 7.50

SF  Lotto 2 mq. 780

= 25,8 % di SF Tot.

SCO  mq. 290

SUL PRIV. mq. 270

RESIDENZIALE

Hmax ml. 7.50

SF  Lotto 3 mq. 780

= 25,8 % di SF Tot.

SCO  mq. 315

SUL PRIV. mq. 270

RESIDENZIALE

Hmax ml. 7.50



mq. 45 mq. 44

SCHEMA AREE da CEDERE e

OPERE di PEREQUAZIONE FUORI COMPARTO

Scala 1:500

via Casolana, 1775 - Castel Bolognese (RA) - Tel./Fax 0546 50329

SCHEMA AREE da CEDERE e OPERE di

Data: 30.07.2020

Geometra GIBERTI SAELE

Revisione: 15.03.2021
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L.R. 24/2017 del 21/12/2017 -  P.S.C. Porz. Ambito_03

UBICAZIONE:

PROPRIETARIO:

COMUNE  di  CASTEL BOLOGNESE

ACCORDO  OPERATIVO  AI  SENSI  DELL' ART. 38

Via MARCHESINA - Angolo Via CASOLANA

Geom.  GIBERTI  SAELE

UNIONE  della  ROMAGNA  FAENTINA

Castel Bolognese - Fog. 23 P.lle 655-657 e porzione P.lla 105
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Fuori Comparto

Prop. Giberti - Area a servizio del percorso ciclopedonale

in ambito naturalistico fuori comparto mq.40

Prop. Giberti - Area a servizio del percorso ciclopedonalein ambito naturalistico fuori comparto mq. 103

Vasca di laminazione esistente

Asfaltura di collegamento fuori comparto mq. 98
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Lampione su Marciapiede Lampione su Marciapiede

Lampione su Marciapiede

Area a servizio del PERCORSO CICLOPEDONALE in

ambito naturalistico in PROGETTO mq. 1230 - DA CEDERE

LEGENDA

Fabbricati Esistenti FUORI COMPARTO

Sedime Vasca di Laminazione mq. 1036 - DA CEDERE

PARCHEGGI ALBERATI in PROGETTO mq. 359 - DA CEDERE

Area a servizio del PERCORSO CICLOPEDONALE in

ambito naturalistico in PROGETTO FUORI COMPARTO mq. 103 - DA CEDERE

Percorso CICLOPEDONALE ENTRO COMPARTO mq. 84 - DA CEDERE

Piazzole di manovra di uso pubblico mq. 135 - DA CEDERE

Percorso CICLOPEDONALE FUORI COMPARTO mq. 132+9+40 - PEREQUAZIONE

Perimetro COMPARTO mq. 6.041 (Ha 0.60.41)
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Lotto 1 con SF mq. 679 con SUL Pubbilica mq. 614 - DA CEDERE

PEREQUAZIONE FUORI COMPARTO
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Eventuale futuro Percorso CicloPedonale in ambito naturalistico

Strada Via Marchesina FUORI COMPARTO Asfaltatura di collegamento mq. 98

Prop. Giberti - mq.4

nuova recinzione

in rete metallica

nuova recinzione

in rete metallica

nuova recinzione con

muretto e rete metallica
e cancello scorrevole

nuova recinzione con

muretto e rete metallica

recinzione esistente

Vasca di laminazione

mq. 1036 mc. 280 DA  CEDERE

Lotto  3 Lotto  2Lotto  4 Lotto  1

SF  Lotto 4 mq. 847

= 28,0 % di SF Tot.

SCO  mq. 353

SUL PRIV. mq. 305

RESIDENZIALE

Hmax ml. 7.50

SF  Lotto 3 mq. 780

= 25,8 % di SF Tot.

SCO  mq. 315

SUL PRIV. mq. 270

RESIDENZIALE

Hmax ml. 7.50

SF  Lotto 1 mq. 614

= 20,3 % di SF Tot.

SCO  mq. 157

SUL PUBB. mq. 604

RES. SOCIALE

Hmax ml. 7.50

SF  Lotto 2 mq. 780

= 25,8 % di SF Tot.

SCO  mq. 290

SUL PRIV. mq. 270

RESIDENZIALE

Hmax ml. 7.50

Limite Asfalto

Asse Fosso

H H mq. 74mq. 87mq. 90mq. 46mq. 108

DA CEDERE

Accessi e Parcheggi AlberatiAccessi e Parcheggi AlberatiAccessi e Parcheggi Alberati

DA  CEDERE

DA  CEDEREDA  CEDERE DA  CEDERE DA  CEDERE DA  CEDERE DA  CEDERE DA  CEDERE

di cui mq. 40 - DA  CEDERE

PEREQUAZIONE

mq. 9

Strada Via Marchesina FUORI COMPARTO mq 321 + mq 4

OGGETTO  di  PEREQUAZIONE

2.x
Rev_CONV_URB

Panchine e

area giochi bimbi

Progetto: Architetto  CONTOLI  MASSIMO

PROGETTAZIONE e DIREZIONE LAVORI:

Collaboratore al Progetto: Geometra  GIBERTI  SAELE
Cod. Fisc. GBRSLA69H22D458A - Collegio Geometri Prov. di Ravenna n. 1251

Cod. Fisc. CNTMSM80P05D458J - Ordine Architetti Prov. di Ravenna n. 615

I.E.B. HERA

Fuori Comparto (Via Marchesina, Porzione Pista CicloPedonale e Piazzola Hera)

Entro Comparto (Parcheggi Alberati, Piazzole e Porzione Pista CicloPedonale)

Laminazione e Lotto 1)

Area a servizio del percorso

ciclopedonale in ambito naturalistico

mq. 1230

STERRI - RIPORTI

VASCA DI LAMINAZIONE

ESISTENTE

Via  Casolana

Via  Marchesina

Fabbricato Esistente

Fabbr. Esistente

Via  Casolana

Fuori Comparto
P.lla 105

Lotto  3 Lotto  2Lotto  4 Lotto  1

H H

I.E.B. HERA

SCHEMA STRALCI DI CESSIONE

Scala 1:1000

di CESSIONE


